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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Dinh Vii, Phuong Dong Hai 2, Quan Hai An, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gidm déc Céng ty C3 phin Dau tu va Phat trién Cang Dinh Vi (sau day goi tit 1a “Cong
ty”) dé trinh bdo céo nay cling v6i Béo cdo tai chinh ciia Cong ty da duoc soat xét cho giai doan tir
01/01/2017 dén 30/06/2017.
HQI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hoi dong Quan tri, Ban Téng Gidm ddc da didu hanh Céng ty trong giai doan tir
01/01/2017 deén 30/06/2017 va cho dén ngay lap bo céo nay gom:

Hoi ddng Quan tri

Ong Vii Tudn Duong Chu tich B4 nhiém tir 27/06/2017
Ong Nguyén Hung Viét Chu tich Mién nhiém tir 27/06/2017
Ong Nguyén Tién Diing Phé Chi tich

Ong Duong Thanh Binh Thanh vién

Ong Nguyén Ngoc Hdng Thanh vién

Ba Nguyén Thj Phuong Thanh vién

Ong Phan Tuén Linh Thanh vién

Ong Chu Minh Hoang Thanh vién

Ban Téng Gism ddc

Ong Cao Van Tinh Tong Gidm dbc B4 nhiém tir 11/07/2017

) i ‘ Ph6 Tong Gidm déc Mién nhiém tir 11/07/2017
Ong Nguyén Ngoc Hong Tong Gidm doc Mién nhiém tir 01/07/2017
Ong L& Thanh Do Phé Téng Giam dbc |

Ong Quéch Kim Hién Phé Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 06/02/2017

K¢ todn truéng ciia Cong ty dén ngay 1ap bao cdo ndy 1a Ong Poan Minh Trung,

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Gidm déc Céng ty khing dinh ring ngoai sy kién trinh bay tai’thuyét minh s\f) 31.5 khéng
¢ su kign phat sinh nao khéc sau ngay 30/06/2017 c6 anh hudng trong yéu can phai didu chinh hoic
cdng bo trong Bdo cdo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh kém theo dugc soat xét boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY ACA.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty c6 trach nhiém 13p Béo cdo tai chinh hang ky phan 4nh mdt cach trung
thye va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén
tién t¢ cua Cong ty trong ky.

Trong vi¢e 1ap bao céo tai chinh ndy, Ban Téng Gidm déc dugce yéu ciu phai:

Lya chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch d6 mdt cach nht quén;

* Duara cic phan doén va uée tinh mét cich hop 1y va than trong;

e Neéu rd cdc nguyén tic ké todn thich hop ¢6 dugc tudn thi hay khéng, ¢6 nhitng 4p dung sai 1éch
trong yéu can dugce cong bd va giai thich trong b4o cdo tai chinh hay khong; va



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Binh Vi, Phudng Dong Hai 2, Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

* Lap Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty
s€ tiep tuc hoat dong kinh doanh. '

Ban Téng Gidm déc xac nhin ring Céng ty da tuan tha cc yéu cau néu trén trong vigc ldp Bdo céo
tai chinh.

Ban Téng Gi4m dbc Cong ty chju trach nhiém dam bao ring sb sach ké toén dugc ghi chép phit hop
dé phéin énh hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo
tai chinh ph hop véi Chuln myc ké toan, Ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc Quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh biy Béo cdo tai chinh. Ban Téng Gidm dbc cling chiu
trach nhiém dam bdo an toan cho tai san cia Cong ty vi vy thuc hién cac bién phép thich hop dé
ngan chin va phét hi¢n cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két rang Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé théong tin theo quy dinh
tai Thong t s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B Tai chinh v viéc cdng bé théng tin trén
thi trudng chimg khoén va quy dinh v& quan tri Cong ty tai Thong tr 121/2012/TT-BTC ngay
26/07/2012 cta B§ Tai chinh vé viéc quy dinh quan tri c6ng ty 4p dung cho cic cong ty dai ching,
ké tir ngay 01/08/2017 Cong ty ap dung Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé
quan trj cong ty 4p dung d6i v&i Cong ty dai ching.

Cao Vin Tinh
Tong Giam déc
Hai Phong, ngay 11 thdang 08 ndm 2017



U

Try s& chinh:

ACA Ltd

S6: 44)/2017/UHY ACA- BCSX

. BAOCAOSOATXET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Cic C6 dong, Hi ddng Quin trj va Ban Tong Gism déc
Céng ty Cb phin Diu tw va Phat trién Cing Dinh Vi

Ching t6i da soat xét bdo cdo tai chinh giira nién do kém theo ctia Cong ty C4 phin Déu tir va Phat
trién Cang Pinh Vi (sau day goi tit Ia “Céng ty”), duoc lap ngdy 11 thang 08 nim 2017, tir trang 5
dén trang 37, bao gdm Bang can d6i ké toan tai ngay 30/06/2017, Béo cdo két qua hoat ddng kinh
doanh, Béo c4o luu chuyén tién ¢ cho giai doan tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017 va Ban
thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhigm ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc Céng ty C6 phin Pu tw va Phat trién Cang Dinh Vil chiu tréch nhiém lap va
trinh bay trung thuc va hop 1y béo céo tai chinh giita nién d¢ theo Chudn muc ké toan, Ché do ké
toan (Doanh nghiép) Viét Nam va céc Quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay bdo
cdo tai chinh gitta nién d9 va chiu trach nhiém vé kiém soat ngi bd ma Ban Téng Giam déc xdc
dinh 14 can thiét dé dam bao viée lap va trinh by béo céo tai chinh gitta nién do khong co sai sét
trong yéu do gian 1an hodc nhim I4n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhi¢m ctia ching t6i 1a dua ra két lugn vé béo cdo tai chinh gifta nién do dua trén két qua
sodt xét cua ching t6i. Chung t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuén myc Viét Nam vé
hop dong dich vu sodt xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién
doc lap cua don vi thue hién.

Cong vigc soat xét thong tin tai chinh giita nién do bao gém viéc thuc hién cic cudc phéng vin,
chu yéu la phong van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cic vAn dé tai chinh ké toan, va thuc hién
thu tuc phén tich va céc thu tuc soat xét khac, Mot cudc soat xét vé co ban cod pham vi hep hon mot
cudc kiém toan dugc thuc hién theo cac chudn muyc kiém todn Vigt Nam va do véy khéng cho
phép chiing t6i dat dugc sw dam bao ring chiing t6i s& nhan biét duge tit ca cic vén dé trong yéu
c6 thé duge phat hién trong mot cude kiém toan. Theo do, ching t6i khéng dua ra y kién kiém
toan.

A A - A - oA
Ket luin cia Kiém todn vién

Cin ci trén két qua soat xét clia ching t6i, ching t6i khong thdy c6 van dé gi khién chiing t6i cho
ring bdo cdo tai chinh giita nién do dinh kém khong phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta don vi tai ngay 30/06/2017, va két qua hoat dong kinh
doanh va luu chuyén tién té cia don vi cho giai doan tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017,
pirirhep voi Chuan myc ké toan, Ché dd ké toan (Doanh nghiép) Viét Nam va céc Quy dinh phép

ép-quan dén viée lap va trinh bay béo céo tai chinh giita nién do.
LN

Ygayen Minh Lon

Phé Téng Gidm dbc

Gidy chimg nhan ding ky hanh ngh? kiém

toén s 0666- 2014- 112- 1

Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY ACA
Ha Néi, ngay 11 thang 08 ndm 2017

Tang 9, Téa nha HL,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH V{I

Céng Dinh Vii, Phuong Déng Hai 2,
Quén Hai An, Thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan

tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30/06/2017
TAI SAN Mi s6 Thuyét 30/06/2017 01/01/2017
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 733.680.622.870 607.319.805.837
Tién va cic khodn twong dwong tién 110 4 123.403.139.778 27.132.690.994
Tién 111 123.403.139.778 27.132.690.994
Piu tu tai chinh ngfin han 120 490.000.000.000 500.000.000.000
Déu tu nim giir dén ngay ddo han 123 5 490.000.000.000 500.000.000.000
Cic khoan phai thu ngin han 130 107.695.827.883 67.768.057.557
Phai thu ngén han ciia khéch hang 131 6 93.926.655.959 59.897.283.916
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 6.177.610.800 1.735.353.000
Phai thu ngén han khéc 136 7 8.116.545.386 6.135.420.641
Dy phong céc khoan phai thu ngin han 137 6 (524.984.262) -
khé doi
Hang tén kho 140 9.088.101.655 8.756.296.561
Hang ton kho 141 8 9.088.101.655 8.756.296.561
Tai sdn ngéin han khic 150 3.493.553.554 3.662.760.725
Chi phi tra trée ngén han 151 9 3.493.553.554 2.841.674.836
Thué GTGT duge khiu trir 152 . 482.758.889
Thué va cdc khoan khac phai thu Nha 153 10 - 338.327.000
nudc
TAI SAN DAI HAN 200 422.307.999.326 462.416.753.236
Ciéc khodn phii thu dai han 210 334.486.000 561.681.000
Phai thu dai han khac 216 7 334.486.000 561.681.000
Dy phong phai thu dai han khé doi 219 - -
Tai san ¢ djnh 220 247.901.141.638 246.966.739.644
Tai san cb dinh hitu hinh 221 11 247.458.827.277 246.339.621.119
- Nguyén gid 222 1.027.084.651.794 984.553.708.156
- Gid trj hao mon lup ké 223 (779.625.824.517)  (738.214.087.037)
Tai sén ¢6 dinh vé hinh 227 12 442.314.361 627.118.525
- Nguyén gid 228 4.913.604.700 4.706.804.700
- Gid tri hao mon lup ké 229 (4.471.290.339) (4.079.686.175)
Bit djng sin diu tur 230 - .
Tai sdn d& dang dai han 240 1.130.539.999 41.597.878.183
Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 13 1.130.539.999 41.597.878.183
Diu tur tai chinh dai han 250 142.352.013.800 142.352.013.800
Dau tu vao cong ty lién doanh, lign két 252 14 142.352.013.800 142.352.013.800
Tai sdn dai han khic 260 30.589.817.889 30.938.440.609
Chi phi tra trude dai han 261 9 30.589.817.889 30.938.440.609
Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
TONG TAI SAN 270 1.155.988.622.196 _ 1.069.736.559.073




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU

Céang Dinh Vi, Phudng Béng Hai 2,
Quéan Hai An, Thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan

tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 30/06/2017
NGUON VON Mi s6 Thuyét 30/06/2017 01/01/2017
minh VND = VND
NQ PHAI TRA 300 237.609.666.812 156.258.636.049
Ng ngin han 310 226.772.513.012 131.012.026.229 -
Phai tra ngudi ban ngén han 311 15 12.882.178.645 24.345.635.111
Ngudi mua tra tién treée ngén han 312 84.711.000 216.952.560
Thué va céc khoan phai ndp Nhanuée 313 10 27.903.501.128 5.760.825.945
Phai trd ngudi lao dong 314 11.716.405.729 23.872.701.312
Chi phi phai trd ngén han 315 67.228.036 76.812.213
Phai tra ngén han khéc 319 16 102.958.962.356 3.432.550.362
' Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 18 32.183.698.863 35.772.638.103
Du phong phai tra ngén han 321 17 32.106.615.000 33.000.000.000
Quy khen thudng, phuc loi 322 6.869.212.255 4.533.910.623
Ng dai han 330 10.837.153.800 25.246.609.820
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 18 10.837.153.800 25.246.609.820
VON CHU SO HUU 400 918.378.955.384  913.477.923.024
Vén chii s& hitu 410 19 918.378.955.384 913.477.923.024
Vén gbp ctia chii s& hiru 411 400.000.000.000 400.000.000.000 -
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu 411a 400.000.000.000 400.000.000.000
ngzér _
Vén khac ctia chi s¢ hitu 414 142.352.013.800 142.352.013.800
Quy dAu tu phat trién 418 207.982.196.884 184.319.264.837
Loi nhudn sau thué chura phan phéi 421 168.044.744.700 186.806.644.387
- LNST chura phén phoéi lily ké dén cuci  421a 20.000.000.000 -
ky truce )
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 148.044.744.700 186.806.644.387
Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
PO 440 1.155.988.622.196 _ 1.069.736.559.073
M |
//V /-&\QLL]?/
Cao Van Tinh Poan Minh Trung Lé Thi Hai Thanh
Tong Giam d6c K& toan truéng Nguwdi lap

Hai Phong, ngay 11 thang 08 ndm 2017



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh Vii, Phudng Dong Hai 2,
Quén Hai An, Thanh ph6 Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan

tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho giai doan hoat dong tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

Chi tiéu

Doanh thu ban hang vi cung cip dich vy
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin béin hang va cung cip
dich vu

sr A b -
Gi4 von hang bdn

Lgi nhuén gdp vé bin hang va cung cip dich
vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong d@o: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quéan 1y doanh nghiép

Loi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh
Thu nhép khéc

Chi phi khéac

Lgi nhuén khédc

Téng l¢i nhuin ké toin truée thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoén lai

Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

Mi Thuyét Tir 01/01/2017 T 01/01/2016
s6 minh dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
VND VND

01 20 321.414.533.579  309.962.044.900
02 - =
10 321.414.533.579  309.962.044.900
1 21 148.451.673.859  146.672.549.533
20 172.962.859.720  163.289.495.367
21. 22 19.467.214.602 17.696.545.735
22 23 1.270.016.153 1.905.845.463
23 926.694.671 2.394.818.840
25 - =
26 27.360.686.133 18.558.009.319
30 163.799.372.036  160.522.186.320
31 24 422.837.729 408.085.290
32 - -
40 = 422.837.729 408.085.290
50 164.222.209.765  160.930.271.610
51 25 16.177.465.065 17.424.270.707
52 - -
60 148.044.744.700  143.506.000.903
70 26 3.701 3.588
71 27 - -

A $

v ‘j{mkp/
Cao Van Tinh Poan Minh Trung Lé Thi Hai Thanh
Tong Gidm dbc Ké toan trwémg Ngudi lap

Hai Phong, ngay 11 thang 08 nam 2017



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VI

Cang Dinh Vii, Phudng Dong Hai 2,
Quéin Hai An, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan

tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phurong phdp truc tzep)
Cho giai doan hoat dgng tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

Chi tiéu

Luwu chuyén tién tir hoat d¢ng kinh doanh

Tién thu tir b4n hang, cung c4p dich vu va doanh thu

khéc

M
]

O any

Tir 01/01/2017
dén 30/06/2017
VND

Tir 01/01/2016
dén 30/06/2016
VND

—

Tién chi tra cho ngudi cung cip hang hod vadichvy 2

Tién chi tra cho ngudi lao ddng 3
Tién 13 vay 03 tra 4
Thué Thu nhép doanh nghiép da ndp 5
Tién thu khc tir hoat déng kinh doanh 6
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 7
Luew chuyén tién thuén tir hogt dpng kinh doanh 20

Luu chuyén tidn tir hoat dong diu tw

Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD vacactaisan 21

dai han khac

Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng ctia don vi khac 23

Tién thu héi cho vay, ban lai cc cdng cung ciia don 24

vij khac

Tién thu I4i vay, ¢4 tirc va loi nhudn dugc chia )
Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu tur 30
Luru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

Tién thu tir di vay 33

Tién tra ng gbc vay 34

Cb tire, 1gi nhuan d4 tra cho chi s& hiru 36
Lueu chuyén tién thuén tie hogt djng tai chinh 40
Liru chuyén tién thuln trong ky 50
Tién va twong dwong tidn diu ky 60

Anh huorng cla thay dbi ty gia hbi dodi quy ddi ngoai 61

70

300.268.916.776
(80.376.996.961)

(71.894.375.338)
(936.278.848)
(23.148.226.596)
1.544.751.970
(23.198.147.433)
102.259.643.570

(15.529.001.003)
(415.000.000.000)
425.000.000.000

17.436.006.028
11.907.005.025

(17.853.995.320)
(44.500.000)
(17.898.495.320)
96.268.153.275
27.132.690.994
2.295.509

- 123.403.139.778

321.506.790.717
(80.684.250.530)

(58.204.166.721)
(1.660.847.758)
(12.815.284.245)
1.252.802.133
(19.158.074.989)
150.236.968.607

(43.468.506.880)
(575.000.000.000)
678.000.000.000

16.725.475.597
76.256.968.717

110.000.000.000
(127.649.994.501)
(199.285.925.500)
(216.935.920.001)
9.558.017.323
20.794.016.557
581.677

30.352.615.557

Cao Vin Tinh
Tong Gidm déc
Hai Phong, ngay 11 thang 08 ndm 2017

Doan Minh Trung

Ké todn trwéng

L& Thi Hai Thanh

Nguwoi lap



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VD BAO CAO TAI CHINH
Cang Dinh Vi, Phudng Déng Hai 2, Cho giai doan
Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong tir 01/01/2017 dén 30/06/2017
THUYET MINH BAO CAO TAICHINH ‘

(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thinh va cén dwge doc dong thdi véi Bdo cdo tdi chinh)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 KHAI QUAT CHUNG

Cong ty C6 phan Dau tir va Phat trién Cang Pinh Vi (sau day goi tat 1a “Céng ty”) duogc
thanh 13p theo Quyét dinh s& 990/QD/TGD ngay 11/11/2002 ciia Téng Giam déc Téng
Cong ty Hang hai Viét Nam v& quyét dinh phé duyét phuong én diu tur khai thac Céng
Pinh Vii. Gidy chimg nhan kinh doanh sé 0200511481 do S& K& hoach va Pau tu thanh
phé Hai Phong cAp I4n diu ngay 14/01/2003 va sira ddi Iin thir 7 ngay 12/07/2017.

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty 1a: 400.000.000.000 dong, dugc chia thanh 40.000.000 cé phin
pho thong véi ménh gia 10.000 ddng/c phin. Toan bd sb ¢ phin trén ciia Cong ty dugc

niém yét trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hé Chi Minh véi ma chimg khoan [a
DVP.

Tru s¢ ctia Cong ty dit tai Cang Pinh Vi, phuong Pong Hai 2, quin Hai An, thanh phd
Hai Phong,

Téng s6 nhan vién cla Cong ty tai ngay 30/06/2017 14 451 ngudi (tai ngay 30/06/2016 1a
437 ngudi).

1.2 NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
- Dich vu xép d& hang héa; Kinh doanh kho bai;
- Vén téi hang héa da phuong thirc; Dich vu hang hai; )
- Dich vu kho vén, dich vu kho ngoai quan va dich vu hang chuyén khau, qué canh.

1.3 CHU KY SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Céc dich vu Céng ty thyc hién trong ky phat sinh véi chu ky ngén theo céc don hang
khich hang djt true céc cong viée thuc hién va két thic théng thudng tir 1 ngay dén 7
ngay.

1. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

2.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Bio cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gid géc va phi hgp véi Chudn mue ké todn, Ché d¢ ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va
cac Quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.
Cong ty 4p dung Ché dd ké todn Doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tr s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia BY Tai chinh huéng din Ché d9 ké toén doanh
n§hiép va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ban hanh ngdy 21/03/2016 sira d6i, bd sung mot
s0 diéu ctia Théng tu 200/2014/TT-BTC. _

%2 NAM TAI CHINH
Ném tai chinh ctia Céng ty bit dau tir ngay 01 théng 01 va két thic vio ngay 31 thing 12.

Bao céo tai chinh kém theo dwoc 1ap cho giai doan tir 01/01/2017 dén 30/06/2017.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VI BAO CAO TAI CHINH
Céng Pinh Vi, Phudng Dong Hai 2, Cho giai doan
Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3

3.1

32

3.3

3.4

CAC CHINH SACH Ki TOAN CHU YEU

Sau déy 1a cac chinh séch ké toén chi yéu duge Cong ty 4p dung trong viée lp Béo céo tai
chinh:

UOC TINH KE TOAN

Vige 1dp Bdo cdo tai chinh tun thi theo cdc Chudn muc Ké toan Viét Nam yéu cdu Ban
Téng Giam dbc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu bao cdo vé cac
cong no, tai san va viée trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao
cdo tai chinh ciing nhu cac s6 lidu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt giai doan tir
01/01/2017 dén 30/06/2017 (ky hoat dong). Két qua hoat ddng kinh doanh thuc t& ¢6 thé
khac véi céc ude tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cdc khoan twong duong tién bao gdm tidn mit, tidn giri ngdn hang, tién dang
chuyén, céc khoan ky cuge, ky quy, cdc khoan du trr ngéin han hoic cac khoan diu tu cé
tinh thanh khoan cao. Céc khoan dau tu dugc goi 1a ¢6 tinh thanh khoan cao khi thoi gian
thu hdi hofic ddo han khong qué 3 thang, c6 kha ning chuyén ddi thanh cac khoan tién x4c
dinh va it rti ro lién quan dén viéc bién dong gié tri chuyén dbi cta cac khoan nay.

HANG TON KHO

Hang tn kho dwoc xc dinh trén co s& gia thip hon gitta gi4 gbc va gid trj thudn c6 thé
thure hién duge. Gia gbe hang tdn kho bao gdm gia mua, chi phi nguyén vat liéu truc tiép,
chi phi lao ddng tryc tiép va chi phi san xuét chung hodc chi phi lién quan khac, néu cé, dé
¢6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia xuét cta hang tdn kho dugc
xac dinh theo phuong phéap nhép truée xuét trude.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG PHAI THU KHO POI

Cac khoan phai thu gdm: cac khoin phai thu khach hang, khoan tra trudc cho ngudi bén va
cac khoan phai thu khéc tai thoi diém béo cdo.

Cac khoédn phai thu duge trinh by theo gid tri ghi sd trir du phong phai thu khé doi. Dy
phong ng phai thu khé doi duge Céng ty trich 1ap ddi véi cac khoan no phai thu da qua
han thanh toén ghi trong hop ddng kinh té, ban cam két hop déng hoiic cam két ng, doanh
nghiép da ddi nhiéu lan nhung vin chwa thu hdi dugc; Holic déi véi cée khoan ng phai thu
chua dén han thanh toén nhung khéch ng d 1am vao trinh trang ph4 sén hosic dang 1am thu
tuc giai thé, mét tich, b trén. Mirc trich 14p dy phong cac khoan ng phai thu khé ddi duge
thuc hién theo Théng tr sé 228/2009/TT-BTC ngay 17/12/2009 va Théng tu sb
89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 ctia B6 Tai chinh.

Sy ting hogc giam khoan dy phong phai thu khé doi duge hach todn vao chi phi quan ly
doanh nghiép trong ky.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU  BAO CAO TAI CHINH
Cang Dinh Vi, Phudong Déng Hai 2, Cho giai doan

Quéan Hai An, Thanh phé Hai Phong tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cdc thuyét minh ndy la bé phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON
Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoe trinh bay theo nguyén gia trir gia trji hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san c(f) dinh hiru hinh bao gdém gi4 mua va toan b céc chi phi lién quan
khéc lién quan tryc tiép den viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gia tai san 6 dinh hiru hinh do cac nha thdu x4y dung bao gdm gid tri cong trinh
hoan thanh ban giao, cdc chi phi lién quan truc tiep khéc va 1€ phi trude ba, néu cé.

Tai sn ¢ dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian
hitu dung wéce tinh. Thai gian khéu hao cy thé nhur sau:

Thoi gian sir dung (nim)

Nha cira, vét kién triic 05-25
Méy méc, thiét bi 03 - 07
Phuong tién vén tai, truyén din 03 - 06
Thiét bi dung cu quén 1y 03 -08

Cong ty 4p dung tinh va trich khau hao tai san c§ dinh theo Théng tu s 45/2013/TT-BTC
do B$ Tai chinh ban hanh ngay 25/04/2013 vé viéc quan 1y, sir dung va trich khiu hao tai
sin c6 dinh va Théng tr s§ 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira ddi, b sung mot s6
diéu ciaThong tr s6 45/2013/TT-BTC.

TAI SAN CO PINH VO HINH VA HAO MON

Tai san c6 dinh v hinh la phin mém mady tinh duoc trinh bay theo nguyén gia va gia trj
hao mén liy ke, duge phan bo theo phuong phap dudng thing trong thoi gian 13 03 nam.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Céc tai san dang trong qué trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri
hozc cho bat ky muc dich nao khéc duoc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gom chi
phi dich vu va chi phi l4i vay c6 lién quan pha hop v6i chinh sich ké toan cia Céng ty.
Viéc tinh kh4u hao ciia céc tai san nay dugc 4p dung gidng nhu véi céc tai san khéc, bit
dAu tir khi t3i sin & vio trang théi sin sang sir dung.

CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

Céc khodn chi phi tra trude dai han bao gdm cong cy, dung cu, chi phi thué dat, cic chi phi
phat sinh dugc coi 13 c¢6 kha ning dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty véi
thoi han tir mét nam tr& 1én. Céc chi phi nay duoc vén héa dudi hinh thirc cic khoan tra
tree dai han va duge phan bd vao Bao cdo Két quéa hoat dyng kinh doanh theo phuong
phap dudng thing.

GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu dugc x4c dinh khi Cong ty ¢6 kha ning nhén dugc cac loi ich kinh t& ¢4 thé xac
dinh mt cée chic chiin. Doanh thu thuin dugc xAc dinh theo gi4 trj hop 1y ciia cac khoan
da thu hofic s& thu duge sau khi trir cic khoan chiét khiu thwong mai, giam gi4 hang bén,
hang bén bj tra lai. Pdng thoi doanh thu duoc ghi nhén khi thoa man cac diéu kién sau:



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINHVU BAO CAO TAI CHINH
Cang Dinh Vi, Phudng Déng Hai 2, Cho giai doan
Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.9

3.10

3.11

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

GHI NHAN DOANH THU (TIEP)

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich duoc xac dinh mét cach dang tin cdy va
Cong ty c6 kha ning thu dugc céc loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu hoat déng tdi chinh

Lii tién giri ngan hang dugc ghi nhén trén theo thong béo 14i ctia ngén hang, vao thdi diém
ngén hang chuyén tién vao tai khoan cia Céng ty.
GHI NHAN GIA VON

Chi phi hoat dong san xuét kinh doanh phat sinh, c6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh
thu trong ndm dugc tip hop theo thuc té va wéc tinh dung ky ké toan.

THUE

S6 thué hién tai phai trd dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhép chiu
thué khéc véi loi nhuan thuan duge trinh bay trén Bio cdo Két qua hoat dong kinh doanh
vi khéng bao gdm cac khoan thu nhéip hay chi phi tinh thué hodc duge khéu trir trong cac
nim khac (bao gdm ca 15 mang sang, néu c6) va ngoii ra khéng bao gdm céc chi tidu
khéng chiu thué hoic khéng dwoce khau trir.

Theo Gidy chirmg nhén wu dai ddu tu sé 4477GCN/UB ngay 17/09/2004 ctia UBND thanh
phd Hai Phong, Nghi dinh sé 164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003 cia Chinh phi, Quyét
dinh s6 06/2008/QD-TT ngdy 10/01/2008 ctia Thu twéng Chinh phu va Cong vin sb
141/CT-TT&HT ciia Cuyc thué Hai Phong ngay 21/02/2011, Céng ty dugc hudng nhitng
chinh sich wu dai thué sau:

- Ul déi thué sudt thué TNDN: Céng ty duoc huéng thué suét thué TNDN 10% trong
thdi han con lai (da hudng wu dai thué sudt thué TNDN 20% tir nim 2004 dén hét
ngay 01/02/2008) ké tir ngay 02/02/2008 dén hét nim 2018 d&i véi thu nhap c6 duge
tir dy 4n dau tr thyc hién tai dja ban thusc Danh myc dia ban 6 didu kién kinh té - xa
hoi dic biét khé khan.

- Uu dai mién, giam thué TNDN: Thu nhdp tir hoat déng kinh doanh thudc dién wu dai
thué suit thué TNDN néu trén duoc gidm 50% sé thud phai ndp trong thoi gian con
lai (43 huong wu dai giam thué TNDN tir nim 2006 dén hét ngy 01/02/2008) ké tir
ngay 02/02/2008 dén hét nim 2014.

Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau ciing ,vé
thué thu nhdp doanh nghiép tuy thudc vio két qua kiém tra cia co quan thué cé thim
quyeén.

Ciéc loai thué khic duoc ap dung theo cic lut thué hién hanh tai Viét Nam.
CAC KHOAN PAU TU

Céc khoan dau tur bao gdm dAu tu vao cac Cong ty con, Cong ty lién doanh va Céng ty lién
ket; cdc khoan tién giri ¢6 ky han. Trén Bao cdo tai chinh riéng ctia Céng ty, cac khoan diu
tir duge phén anh theo phuong phap gia géc.

Dy phong t6n thét cac khoan diu t dwgc trich 14p khi Ban Téng Gidm ddc cho ring viée
giam gid khong mang tinh chit tam thdi. Dy phong dugc hoan nhap néu viée ting gid tri
c6 thé thu hdi sau d6 c6 thé lidn hé mét cach khach quan t6i mot sy kién phaét sinh sau khi
khodn dy phong nay dugc lap.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANGPINHVU BAO CAO TAI CHINH

Céang Dinh Vi, Phudng Péng Hai 2,

Cho giai doan

Quén Hai An, Thanh phé Hai Phong tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cédc thuyet minh nay la by phén hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Béo cdo tdi chinh kém theo)

3.

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CONG CU TAI CHINH

Ghi nhin ban diu

Tai sén tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban diu tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gi4 gdc cdng cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai sin tai chinh d6.

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién mit, tién giri ngan hang, cic khoan tuong
dwong tién, cac khoan dau tu tai chinh ngan han va dai han, cic khoén phai thu ngén han
va dai han khac.

Ng phii tra tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban ddu ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhén theo gia gdc trir c4c chi phi
giao dich c6 lién quan trirc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh d6.

Céng ng tai chinh ciia Céng ty bao gdm cac khoan phéi tra ngudi ban, chi phi phai tra,
phai tra phai ndp khac va cac khoan vay ngan han, dai han.

Panh gia lai sau ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban diu.
Bi trir cdc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bul trir cho nhau trén Béng can dbi ké
todn khi va chi khi Céng ty c6 quyén hop phap dé b trir gia trj da duoc ghi nhén va Céng
ty c6 du dinh thanh toén trén co s& thuin hodic ghi nhén tai san va thanh toan ng phai tra
cing mét thoi diém.

BEN LIEN QUAN

Cac bén duogc coi 14 lién quan néu mét bén cé kha néing kiém soat hoiic ¢ anh huéng dang
ké dbi véi bén kia trong vi€c ra quyet dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Bén lién
quan bao gbm:

* Nhitng doanh nghiép c6 quyén kiém soét, hogic bj kiém sodt tryc tiép hoic gian
tiép thdng qua mét hogic nhiéu bén trung gian, hoiic dudi quyén bi kiém soét chung
v&i Cong ty gdm Céng ty me, céc cbng ty con cling tip doan, c4c bén lién doanh,
co s¢ kinh doanh dugc dong kiém soat, cc céng ty lién két;

* Céc cd nhén ¢6 quyén trye tiép hogc gi4n tiép bidu quyét & cac doanh nghiép béo
cdo din dén c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép nay, céc nhan vién quan ly
chii chét ¢6 quyén va trach nhiém v& viéc 1ap ké hoach, quén 1y va kiém soét cac
hoat dng cta Cong ty ké ca cdc thanh vién mit thiét trong gia dinh cta cic ca
nhén nay;

* Céc doanh nghiép do cic ca nhdn duge néu trén nim tryc tidp holic gidn tiép
quyén biéu quyét hosic ngudi d6 c6 thé cé anh huéng ding ké t&i doanh nghiép.

. ) )
K hi vem vat Frmo A’ marae WA % o 7 LA 15~ 4 X .



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINHVU  BAO CAO TAI CHINH

Cang Dinh Vi, Phudng Déng Hai 2,

Cho giai doan

Quén Hai An, Thanh phé Hai Phong tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phan hop thanh va can duoc doc dong thoi vi Bdo céo tii chinh kém theo)

3.  CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.14  BEN LIEN QUAN (TIEP)

Theo d6, Bén lién quan cla Cong ty la cic thanh vién Héi ddng Quan tri va Ban Tdng
Gidm ddc, céc cong ty tham gia lién doanh va cic cong ty do cic bén tham gia lién doanh
dAu tw va chi phéi. Tét ca cic giao dich va sé du véi cée bén lign quan phat sinh trong giai
doan tir 01/01/2017 dén 30/06/2017 dugc trinh bay tai cic Thuyét minh dwéi day.

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/06/2017 01/01/2017

VND VND

Tién mit 491.518.043 348.430.838
Tién giri ngan hang khong ky han 122.911.621.735 26.784.260.156

123.403.139.778

27.132.690.994




Sl

000°000°000°00S 000°000°000°00S 000°000°000°06¥ 000°000°000°06¥
- - - - uey req
000'000°000°00S 000°000°000°00S 000°000"000°06% 000°000°000°06% ugy £ 9o 3 ugr],
000°000°000°00S 000°000°000'00S 000°000°000°06¥ 000°000°000°06% ugy ugdN
aNA aNA aNA aNA
0s 143 in g1 203 g1 0s 3 iy g1 203 v19

LYOTZ/T0/T0 LT0T/90/0€

NVH NYON HNIHD IVL AL NVd

(0ays wigy yyugyo 11 0o opg 194 1043 Bugp 20p 20mp upo pa yupys doy upyd 9q v} Aou yuw 1odnayp op;
(dFIL) HNJHD IV.L OYO OV HNII LIANH

L10Z/90/0€ U2P L10Z/10/10 M ueop re13 oy

HNJHD IV OYD OY4

3uQud 1eH Qud yugy ‘uy reH ugnd ‘z 1eH Sugd SuQnyd ‘DA yuig Su
A HNIG ONYD NIRLL LYHd YA AL NYE@ NYHd 0D AL ONO



91

“Bugp 797 #86'HTS U 9s Py “oD Surddiyg urfuey Suom 10p 104 10p 10p oy nys reyd Su ugoyy Juoyd sip dg| yorn Suep £ SueD £107/90/0€ AeSu 1By, (4)

- 187°6¥T°C16 = TLL'9Z0'S9¥'S
- VT oIS ¥61°T - PrE eIV YECY
- 956°665'+91 < £€89°986'891
086°60¥'6S€°T LT0°0SP'€0S"p

- 916'€8Z°L68°6S (Z9T'¥86°HTS) 656'SS9°976'€6
- ESEOVSEIT'S (29T ¥86'+2S) S16°SSS'8PI'IL
- 80S'TLOVLT'T . 11€T90°6LY' 1
- 9¢8° 189 1L6°E % 1¥6°$69'105°T
- YTr OIS ¥61°C - YrE EOV FEEY
- 18°6Y2°C16 . TLL'9T0'SOV'S
- 1€5°2¥6°009°C . 91$'8L7°05S°01
- 69€¥€9°208F - SSO'¥Y6'8LY ¥
- ¥L8'8E1°06€ €T - YY1 SHLPRE v
- 0¥S™L09'9£9°T1 & 1£6'€88°€85°6
- 916°€8T°L68°6S (Z9T'+86'F7S) 6S6°SS9°976°€6
aNA aNA aNA aNA
Suoyd A in g1 Suoud Aq iy o
LI0Z/T0/10 LT0T/90/0€

SuQud reH Sug) ugla yuey IO HHNL A SugD -
DA qui@ uga dorp ueyd 90 A1 3uQD -

DA Yuid - DLIS UBA d1L HHNL A 3uQD -

uenb ugr ugq 2%d g Sugy YIEY| €Nd Ny 1By

uiy 1gp Sugy YORP] BNd Ny 1Ly
() oy Suey yopys| nyp reyd ugoy 08D -

SuQud reH rey Suey 4] req - weN
RIA tey Suey 4] rép ugyd 9o £ Sug) yueyu Iy -
weN IIA Jojouls HHNLL A1 3uQD -
DA yui@ uga doiy ugyd 90 A4 3ugD -
3uQug 1gH SugD uglA yueyy IO HHNLL £ 3uQD -
DL HHNL A 8ug) -
Sug@ ugid %) UBA AL HHNLL A 3uQD -
dL1“00 SANITYANIVINOD J1IS -
dLTSANIT NSO INSLIN -
ugy ugdu Sugy YIYIP] eNd Ny 1LY

ONYH HOVHM NHL IYHd

(0avjp wigy yupy2 191 02 0D 104 1013 Bugp 20p 20mp upd DA yupyy doy upyd 9q vy dou yuiu Jpdny; o1

(dJ1L) HNIHD IVL OYD OY4 HNIIAl LHAN]

L10Z/90/0€ UgP L10Z/10/10 10 utop 1e18 oy)
HNIHD IVL 0YD OV

SuQuq 18H gyd yuey, Uy 1gH ugnQ 7 reH Suga Suenyd VA yui@ v
QA HNIG ONYO NITYL LYHd VA AL NY@ NYHd QD AL DN



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VD  BAO CAO TAI CHINH
Cang Dinh Vi, Phudng Déng Hii 2, Cho giai doan
Quén Hai An, Thanh phb Hai Phong tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dwgc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

7, CAC KHOAN PHAI THU KHAC

30/06/2017 01/01/2017
Gid tri Dy phong Gidtri Dy phong
VND VND VND VND
Ngin han 8.116.545.386 - 6.135.420.641 -
- Phai thu ngu"gi lao d’(’}ng 76.610.783 - 52.615.358 &
- Phai thu khéc 288.537.138 - 74.655.906 -
- Bao hiém x4 hdi 23.618.799 - 316.852.283 -
- Bao hiém y té 3.947.101 - 26.042.192 -
= Bao hiém thét nghiép - . 6.157.679 5
- Dy thu tién giri ngan 7.723.831.565 - 5.659.097.223 -
hang c6 ky han
Dai han 334.486.000 - 561.681.000 -
- Phai thu ngudi lao déng 334.486.000 - 561.681.000 -
8.451.031.386 - 6.697.101.641 -
HANG TON KHO
30/06/2017 01/01/2017
Gid goc Dy phong Gid goc Dy phong
VND VND VND VND
Hang dang di trén dudng - - 1.837.800.000 -
Nguyén liéu, vét liéu 637.572.036 . 485.097.541 -
Céng cy, dung cu 8.450.529.619 - 6.433.399.020 -
9.088.101.655 - 8.756.296.561 -
CHI PHi TRA TRUGC
30/06/2017 01/01/2017
VND VND
Ngin han 3.493.553.554 2.841.674.836
- Chi phi mua béo hiém 1.044.116.760 385.523.808
- Cong cu dyng cu phan b 2.419.436.794 2.403.287.698
- Céc khoan khac 30.000.000 52.863.330
Dai han 30.589.817.889 30.938.440.609
- Chi phi thué ¢4t KCN Minh Phwong (*) 30.556.484.551 30.938.440.609
- Céc khoan khéc 33.333.338 -
34.083.371.443 33.780.115.445

(*) Chi phi thué dat theo hop ddng sb 03/2013/HDT-MP ngay 12/07/2013 va céc phuc luc
diéu chinh s6 02,03 ngay 03/10/2013 vé& viéc thué 16 dit CN 2.2: 39.587m2 dit va
4.830m2 ddt mé& rong, duge phéin bd trong vong 43 nam (tir 01/01/2015 dén 30/06/2057).
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh Vi, Phuong Pong Hai 2,
Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan

tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cadc thuyét minh nay la by phdan hop thanh va can duwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

12.

13.

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
01/01/2017

- Mua trong ky
30/06/2017

GIA TRI HAO MON
01/01/2017
- Khau hao trong ky
30/06/2016

GIA TRI CON LAI
01/01/2017
30/06/2017

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Mua sim

Piu ti 04 cin truc gian RTG (GD2)

Cén tryc gian QC khd ray 20m trén bén sb 1
Xiy dung co ban

Céng trinh Nha diéu hanh

Bii chira hang va duong chay RTG

Nha didu hanh 2 ting

Phéin mém Cing
may vi tinh
YND YND
' 4.706.804.700 4.706.804.700
206.800.000 206.800.000
4.913.604.700 4.913.604.700
(4.079.686.175)  (4.079.686.175)
(391.604.164) (391.604.164)
(4.471.290.339)  (4.471.290.339)
627.118.525 627.118.525
442.314.361 442.314.361
30/06/2017 01/01/2017
VND VND
569.244.545 505.294.545
408.021.818 368.930.909
161.222.727 136.363.636
561.295.454 41.092.583.638
- 40.696.961.820
463.855.454 298.181.818
97.440.000 97.440.000
1.130.539.999 41.597.878.183
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh Vi, Phudng Déng Hai 2,
— Quéin Hai An, Thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan

tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phén hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi Bdo cdo i chinh kém theo)

16. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

— Ngin han

- Kinh phi céng doan

- Bao hiém thét nghiép

— - Céc khoan phai tra, phai nop khéc
Cé6 tie phdi tra cho cdc cé déng
Cdc khoan phai tra, phai ndp khdc

- Dai han

17. DU PHONG PHAI TRA

Ngin han

- Dy phong sira chita 16n tai san ¢b dinh
- Dy phong nao vét bén cang

Dai han

30/06/2017 01/01/2017
VND VND
102.958.962.356 3.432.550.362
474.003.962 162.427.662
9.959.844 -
102.474.998.550 3.270.122.700
101.847.343.550 2.697.595.700
627.655.000 372.527.000
102.958.962.356 3.432.550.362
30/06/2017 01/01/2017
VND VND
32.106.615.000 33.000.000.000
14.106.615.000 15.000.000.000
18.000.000.000 18.000.000.000

32.106.615.000

33.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU BAO CAO TAI CHINH
Cang Dinh Vi, Phudng Bong Hai 2, Cho giai doan

Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can digc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

19.  VON CHU SO HU'U (TIEP)
19.1 BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U (TIEP)

(*) Phan phdi loi nhuin theo nghi quyet s& 19/NQ/HDPQT ngay 11/05/2017 cua Pai Hoi
dong cb dong thucmg nién nim 2017 ciia Céng ty C6 phan Pau tu va Pht trién Cang dinh
vii vé viéc phén phéi lgi nhuan sau thué nam 2016.

(**) Theo nghi quyet s6 19/NQ/’HDQT ngdy 11/05/2017 cia f)al Hoi dong ¢ déng thudng
nién nim 2017 v& phan phéi lgi nhuan sau thué nam 2016 da thong nhét trich du phong nop
thué TNDN diu tr mé rong giai doan tir 2011-2013 sb tién 27.801.419.000 ddng.

(¥**) Trong s& giam khac gdm thué TNDN déu tu mé rong g1a1 doan tir 2011-2013 s6 tlen
27.801.419.000 ddng, dén thoi diém hién nay Céng ty da tam ndp 10.000.000.000 ddng, sb
con phai ndp 17.801.419.000 déng Céng ty dang ghi nhan trén khoan thué Thu nhap doanh
nghiép phai ndp trong thuyét minh 10.

19.2 CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU
30/06/2017 01/01/2017
VND VND

204.000.000.000 204.000.000.000

- Cong ty Cb phan Cang Hai Phong

- Cong ty C4 phin Vat tw Néng san 74.800.000.000  74.800.000.000
-HALLEY SICAV-HALLEY ASIAN PROSPERIT"  20.626.300.000  20.626.300.000
- ERIKOISSIJOITUSRAHASTO ELITE 19.580.000.000 19.580.000.000

(MUTUAL FUND ELITE (NON-UCITS))
- Céc cb dong khac 80.993.700.000 80.993.700.000

400.000.000.000  400.000.000.000

193 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SG HUU VA CHIA LQI NHUAN

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
VND VND

- Vén diu tir clia chii s& hiru

+ Vén gop diu ky 400.000.000.000  400.000.000.000
+ Vén gop ting trong ky - -
+ Vén goép giam trong ky - -
+ Vén gbp cudi ky 400.000.000.000  400.000.000.000

- Cd tirc da chia trong ky 100.000.000.000 60.000.000.000
19.4 COPHIEU
30/06/2017 01/01/2017
CP CP
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 40.000.000 40.000.000
S6 lugng cd phiéu da ban ra cong chiing 40.000.000 40.000.000
+ Cb phiéu phd thong 40.000.000 40.000.000
Sé lugng cd phiéu dugc mua lai . -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 40.000.000 40.000.000
+ C& phiéu phd thong 40.000.000 40.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh Vi, Phudng Déng Hai 2,
Quén Hai An, Thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan

tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

195 CACQUY

Quy dAu tu phat trién

. 20.

Doanh thu :
- Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu véi cac bén lién quan

Céng ty TNHH Tiép véan SITC - Dinh Vi
Cong ty C4 phan Tiép van Pinh Vil
Cong ty Cb phan Cang Hai Phong

21 GIA VON HANG BAN

Gid vén dich vu d4 cung cép

22. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

Lai tién giri, tién cho vay
C4 tire, loi nhuén dwoc chia
Lii chénh 1éch ty gia

23. CHI PHi TA1 CHINH

Chi phi 14i vay
— L3 chénh l&ch ty gid

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

30/06/2017 01/01/2017
VND VND
207.982.196.884  184.319.264.837
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
VND VND
321.414.533.579  309.962.044.900
321.414.533.579  309.962.044.900
9.795.958.464 5.239.200.139
887.331.541 844.381.115
3.940.420.767 4.372.335.260
4.968.206.156 22.483.764
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
VND VND
148.451.673.859  146.672.549.533
148.451.673.859  146.672.549.533
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
VND VND
14.579.913.094 13.553.827.353
4,104.000.000 2.736.000.000
783.301.508 1.406.718.382
19.467.214.602 17.696.545.735
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
VND VND
926.694.671 1.584.688.143
343.321.482 321.157.320
1.270.016.153 1.905.845.463




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh Vi, Phudng Déng Hai 2,
Quén Hai An, Thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan

tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) :
(Cédc thuyét minh nay la bd phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

24,

25.

26.

27.

THU NHAP KHAC

Cac khoan thu nhap khac

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Tdng lgi nhuin ké todn truée thué

Cic khodn chi phi khong dwge khiu trir
- Tién Iwong va phy cap HDQT
- Chi phi khéng hgp ly

Trir cic khoan thu nhip khéng chiu thué
- Lai chénh 1&ch ty gia chua thyc hién
- C6 tic d4 nhan dugc

Téng thu nhép chiu thué trong nim

- Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh chinh

- Thu nhép tir hoat dong kinh doanh khéc

- Thué suét wu dai hoat dong kinh doanh chinh
- Thué suét hoat dong kinh doanh khac

Thué TNDN phii tra wéc tinh
- Thué TNDN mitrc thué suat 10%
- Thué TNDN mirc thué suit 10%

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lgi nhuén phin bd cho cd déng s& hitu b phiéu phd

théng (VND)

S6 binh quan gia quyén cia cd phiéu dang hru hanh

trongky (CP) =~
Lii co ban trén co phiéu (VND/CP)

LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
VND VND
422.837.729 408.085.290
422.837.729 408.085.290

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
VND VND
164.222.209.765 160.930.271.610
1.693.949.182 1.087.889.730

1.446.255.000
247.694.182

4.141.508.293

37.508.293
4.104.000.000

161.774.650.654
146.411.436.052
15.363.214.602
10%

10%
16.177.465.065

14.641.143.605
1.536.321.460

1.087.889.730

2.736.000.000

2.736.000.000

159.282.161.340
144.321.615.605
14.960.545.735
10%

20%

17.424.270.707
14.432.161.560
2.992.109.147

16.177.465.065 17.424.270.707
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017  aén 30/06/2016
148.044.744.700  143.506.000.903
40.000.000 40.000.000
3.701 3.588

Ban Téng Gidm dbc Cong ty danh gia trong thoi gian tlep theo khdng c6 sy tdc dong cua cac
cdng cu c6 thé chuyen thanh ¢ phiéu pha loang gia trj ¢ phiéu do d6 Cong ty khong xac dinh

14 suy giam trén cb phiéu.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VT
Céng Dinh Vi, Phuong Dong Hai 2,
Quén Hai An, Thanh ph6 Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan
tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bé phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

280

29.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
VND VND
Chi phi nguyén vt liéu 10.787.712.837 7.601.553.494
Chi phi nhén céng 63.287.263.981 58.093.316.547
Khiu hao tai san ¢ dinh 41.630.338.276 36.366.225.948
Chi phi dich vu mua ngoai 39.671.155.842 43.377.542.423
Chi phi bing tién khac 20.435.889.056 19.791.920.440
175.812.359.992  165.230.558.852

CONG CU TAI CHINH

> r o A
Quén i rii ro von

Cong ty quan trj ngudn von nhim dam bao rang cong ty vira c6 the hoat dong lién tuc vira
t6i da héa loi ich cua céc cb déng thong qua téi wu hoa sb du ngudn vén va cong ng.

Cau tric vén cia Céng ty gdm c6 cac khoan ngo da trinh bay tai Bang can d6i ké toén, phan

von thude s hiru cia cd déng Céng ty bao gdbm vén gbp, quy dy trit va loi nhudn sau thué
chua phén phéi.

Cic chinh sich ké ton chii yéu

Chi t1et cée chinh sach ké toén chi yéu va cac phuong phép ké toan ma Céng ty ép dung
(bao gbm cac tiéu chi dé ghi nhén, co s& xic dinh gia tri va co s& ghi nhén cac khoén thu

nhép va chi phf) d6i v&i timg loai tai san tai chinh, ng phai tra tai chinh va cong cu vén chi
s& hitu dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 3.13.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU BAO CAO TAI CHINH
Cang Dinh Vi, Phudmng Dong Hai 2, Cho giai doan
Quén Hai An, Thanh phé Hai Phong tir 01/01/2017 &n 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

29.  CONG CU TAI CHINH (TIEP)

Cic loai cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan turong duong tién
Pau tu ndm gitt dén ngay déo han
Phai thu khach hang va phai thu khéac
PAu tu dai han

Cong

No phai tra tai chinh

Vay vang

Phai trd ngurdi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Dy phong phai tra

Cong

Trang thii rong

30/06/2017
VND

Gid trj ghi sb
01/01/2017
VYND

123.403.139.778
490.000.000.000
101.414.040.400
142.352.013.800

27.132.690.994
500.000.000.000
65.905.433.293
142.352.013.800

857.169.193.978  735.390.138.087
30/06/2017 01/01/2017
VND VND
43.020.852.663 61.019.247.923
115.357.177.195 27.615.757.811
67.228.036 76.812.213
32.106.615.000 33.000.000.000
190.551.872.894  121.711.817.947

666.617.321.084

613.678.320.140

Tai ngay 30/06/2017 Cong ty chwa danh gia gia tri hgp ly cla tai san tai chinh va No phai
tra tai chinh do Théng tr 210/2009/TT-BTC (Théng tu 210) ngdy 06/11/2009 cua Bo Tai
chinh hwéng dan ap dung Chuln muyc ké toén qudc t€ vé& trinh bay bdo céo tai chinh va
thuyét minh thong tin d6i v6i Cong cu tai chinh cung nhu cdc qui dinh hi¢n hanh chwa c6
huéng dan cu thé vé viéc nay. Thong tw 210 yeu cdu ép dung chuén myc Bao céo tai chinh
Quéc té vé& viéce trinh biy béo céo tai chinh va Thuyét minh théng tin d6i v6i cong cu tai
chinh nhung khéng dwa ra hudng dan tuong duong cho v1e;c danh gid va ghi nhén cong cy
tai chinh bao gom cé gid tri hop 1y nhim phil hop v6i Chudn myc Béo céo tai chinh Qudc
té.

Quan li rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi trucng (rui ro ty gid, rui ro lai suat, rii ro vé %13), rui ro
tin dung va rii ro thanh khoan. Ban Tong Gidm dbc chiu trach nhiém chung ddi véi viée
thiét 1ap va vén hanh cac chinh sich nhim kiém so4t rii ro (phat hién, ngin ngira va han
ché anh huéng ciia cac rii ro).

Riii ro thj trwong

Rui ro thij trudng la rti ro ma gia tri hop Iy ciia céc ludng tién trong twong lai ctia mot cong
cu tai chinh s& blen déng theo nhitng thay dbi ciia gid thj trudng. Hoat dong kinh doanh cia
Cong ty s€ chu yeu ch;u rui ro khi 6 sur thay ddi vé ty gi4, lai suét, gia hang hoa va rii ro
vé gia khac nhu gia ¢b phan Muc tiéu clia viéc quan ly rii ro thi tredng 13 quéan ly va kiém
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Dinh Vi, Phudng Dong Hai 2,
Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan
tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va can dugc doc déng thoi véi Bao cdo tai chmh kém theo)

29.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)
Qu&ri Iy riii ro vé gid cé phiéu

Cong ty chju rii ro vé gi4 cua cac cong cu vén phat sinh tir cac khoan dAu tu vao cong cu
vén. Cac khoan dAu tir ngén han cd phiéu niém yet va chua niém yét bj anh huo*ng bdi cac
rui ro thi trudng phat sinh tir tinh khong chéc chén vé gla tri tuong lai ciia ¢b phiéu dau tu.
Céng ty quan ly rai ro vé gia bang cach thlet 1ap han mirc dAu tu. Hoi ddng Quan tri cia
Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh ddu tu cb phiéu.

Mot sb khoan dau tu vao cong cu vén duge ndm gift khong phai cho myc dich kinh doanh
ma vi muc dich chién lwge 1au dai. Cong ty khong c6 y dinh ban cac khoén dAu tu nay nén
riii ro vé gi4 1a thip.

Quan ly rii ro thanh khoén

Muc dich quan 1y rti ro thanh khoén nhim dam bao di ngudn vén dé dap tmg cac nghia vy -
tai chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Cong ty quan ly nham
dam bao mirc phu troi gma cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mc cé thé dugc
kiém soat dbi véi s& von ma Cong ty tin rang cd thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cua
Cong ty la theo doi thuong xuyén céc yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong
tuong lai nhim dam bio Céng ty duy tri d muc dy phong tién mt, cac khoan vay va du
vén ma céc chii s& hitu cam két gép nhim dap tng cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngén
han va dai han hon.

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cac khodn ng phai tra tai chinh theo thoi han thanh toan. S6

li¢u trinh bay trén co s& dong txen chua chiét khau cua cdng ng tai chinh theo ngay sém
nhit ma Céng ty phai tra, bao gbm céc khoan gbc va tién 1gi (neu co).

Quan Iy rii ro thanh khoédn

Duwéi 1 nim Tir 1-5 nim Téng
"~ VND . VND VND

30/06/2017
Vay va ng 32.183.698.863 10.837.153.800 43.020.852.663
Phai tra ngudi ban va 115.357.177.195 - 115.357.177.195
phai tra khac
Chi phi phai tra 67.228.036 . 67.228.036
Du phong phai tra 32.106.615.000 » 32.106.615.000
Céng 179.714.719.094 10.837.153.800  190.551.872.894
01/01/2017
Vay va ng 35.772.638.103 25.246.609.820 61.019.247.923
Phai tra ngudi ban va 27.615.757.811 4 27.615.757.811
phai tra khac
Chi phi phai tra 76.812.213 . 76.812.213
Dy phong phai tra 33.000.000.000 33.000.000.000
Céng 96.465.208.127 25.246.609.820  121.711.817.947 .




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU
Céng Pinh Vi, Phudng Déng Hai 2,
Quén Hai An, Thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan
tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cac thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

29.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)
Quan ly rii ro tin dung

Rui ro tin dyung 13 rii ro ma mdt bén tham gia trong mot cong cu tai chinh khong thyue hién
cac nghia vu ctia minh, din dén ton that v& tai chinh. Céng ty quéan ly rii ro tin dung tir cac
hoat dong sén xuét kinh doanh ctia minh (chi yéu ddi v6i cac khoan phai thu khach hang)
va tir hoat dong tai chinh ctia minh bao gdm tién giri ngan hang, cic khoan dau t ngén han
va céc cOng cu tai chinh khéc. Céc khoén tién giri ngén hang dugc quan Iy tai cic ngan hang
duge nhidu nguoi biét dén & Viét Nam. Di voi cac khoan dau tu, Cong ty lya chon dau tu
vao céc ching khoan c6 tinh thanh khoan va véi céc d6i tac c6 @9 tin nhiém cao. D6i véi
cac khoan phai thu, Ban Téng Gidm ddc thiét 1ap chinh séch tin dung cu thé théng qua viée
phén tich tin nhiém véi cdc khéch hang dé x4c dinh cac didu khoan thanh toan trong hop
df‘mg. Bén canh d6, cac khoan phai thu va d%,’u tw ngédn han ctia Cong ty chiém ty trong 1ém
12 6 du voi cac bén lién quan, gid tri rui ro toi da 1a gia tri trinh bay trén Béo céo tai chinh.
Céng ty dénh gia rii ro tin dung 13 thip.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét tai san tai chinh theo mirc d4o han. S6 liéu dugc trinh bay
dya trén dong tien chua chiet khau, bao gom céc khoan goc va tién li (néu cd).

Duéi 1 nim Tir 1-5 niim Téng
VND VND VND

30/06/2017
123.403.139.778 -

Tién va céc khoan trong dwong
tién

Céc khoan dau ti tai chinh ngén
han

Phai thu khéch hang va phai thu
khéc

PAu tu dai han

Ciong

01/01/2017

Tién va cac khoan twong duong
tién

Céc khoan déu tur tai chinh ngén
han

Phai thu khéch hang va phai thu
khéc

Pau tu dai han

Cing

490.000.000.000

101.414.040.400

142.352.013.800

123.403.139.778

490.000.000.000

101.414.040.400

142.352.013.800

714.817.180.178

142.352.013.800

857.169.193.978

27.132.690.994

500.000.000.000

65.905.433.293

142.352.013.800

27.132.690.994

500.000.000.000

65.905.433.293

142.352.013.800

593.038.124.287

142.352.013.800 735.390.138.087

Ban Téng Gidm déc dénh gid mic do tip trung rii ro thanh khoan & mic thip. Ban Téng
Gidm doc tin twdng rang Cong ty c6 the tao ra di nguodn tien @& dap (g cc nghia vy tai
chinh khi dén han.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Dinh Vi, Phudng Dong Hai 2,
Quén Hai An, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan
~ tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

30.

31.

311

31.2

31.3

BAO CAO BQ PHAN

Céng ty chi thyc hién kinh doanh va theo ddi theo mdt by phén duy nhét 1a: kinh doanh
dich vu cang.

THONG TIN KHAC

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

30/06/2017 01/01/2017
Ngoai té cic loai 5.082,70 5.767,93
USD 5.082,70 5.767,93
EURO 5,14 5,14

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016

dén 30/06/2017 dén 30/06/2016

VND VND

Tién thu tir di vay theo khé udc théng thuong - 110.000.000.000

Cong - 110.000.000.000

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016

dén 30/06/2017 dén 30/06/2016

VND VND

Tién tra gbc vay theo khé uéc théng thudng 17.853.995.320  127.649.994.501

Cong 17.853.995.320  127.649.994.501
HQP PONG THUE DAT

Céng ty ¢6 cac khoan tién thué dit theo céc hop ddng sau:

qu dong s6 03/HDTD ngdy 09/01/2006, UBND thanh phé Hai Phong cho Cong ty C6
phén PAu tu va Phat trién Cang Pinh Vii thué khu d4t 6 dién tich 221.415 m2 tai phudng
Pong Hai, quan Hai An, thanh phd Hal Phong trong 40 nim ké tu ngay 19/08/2002 dén
ngdy 19/08/2042. Can cit Quyét dinh s6 4120/QD-CT cua Cuc Thué thanh ph6 Hai Phong
ngdy 03 thing 12 ndm 2014, Céng ty dugc mien tién thué dét cua 16 dat trén trong 15 nim
tir thdng 03 nim 2005 dén hét thang 02 nam 2020.

Hop déng s6 09/HDTD — 2010 ngay 12/08/2010 giira Tdng Céng ty Coéng nghiép Tau thiy
Pha Rung va Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Cang Pinh Vi, Céng ty duge thué dién
tich dét 39.600 m2 trong cum cong nghlep Vinashin Pinh Vii. Téng tién thué 14
31.680.000.000 ddng. Thoi han thué dén ngay 30/06/2057.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINHVU  BAO CAO TAI CHINH
Céang DPinh Vi, Phudng Dong Hai 2, Cho giai doan
Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va can dwoe doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

31. THONG TIN KHAC (TIEP)

31.3  HQP PONG THUE PAT (TIEP)

- Ngay 09/ 12/2011 Téng Cong ty Cong nghiép Tau thuy Pha Rung, Cong ty Cb phin Piu tu
va Phat trién Cang Pinh Vii, Céng ty C6 phan Bit dong san Minh Phuong da thyc hién ky
két bién ban théa thuin 3 bén. Theo d6, Cong ty Cb phén Bét dong san Minh Phuong c6

trach nhiém ké thira quyen va nghia vu ctia Téng Cong ty Cong nghiép Tau thiry Pha Rimng
d6i véi Cong ty theo hop ddng 09/HDTPD — 2010.

- Ho‘p dong giir dat s6 01/2012/HDGD-MP ky ngay 12/10/2012 glua Cong ty C phin Piu
tw va Phat trién Cang binh Vii va Cong ty Co phan Bat déng san Minh Phucmg Theo hop
ddng, cic bén c6 trach nhiém thira ké quyen va nghia vu theo hop dong s6 09/HPTD —
2010 ngay 12/08/2010. Cu thé, Céng ty Co phin Bit dong san Minh Phuong s& ban giao
mit bing, cung cip cac tién ich sir dung trong khu céng nghiép (cung cp diém nbi dién,
nuée sinh hoat, nudc thal, ducmg giao thong, h¢ thong phong chay chira chay) cho Cong ty
va phdi hop hoan thién hd so xin cip gidy ching nhén quyen sir dung dét cho Cong ty.

- Hop dong thué dat s6 27/2015/HDTD-MP ky ngay 12/06/2015 gitta Cong ty C& phan Pau
tw Bat dong san Minh Phuong va Cong ty Cd phan Dau tu va Phat trién Cang Binh Vi.
Theo hop dong Cong ty Cb phan Daiu tr va Phat trién Cang Dinh Vi duge thué dién tich
dat 1a 44.417 m2 véi thdi gian thué tinh tir ngay ky hop ddng dén hét ngay 30/06/2057
Tong gi4 trj tién thué cho toan bd thoi gian thué 12 35.292.100.000 dbng (D bao gbm thué
gia trj gia tang 10%), véi don gia thué dat nhu sau: Pon gia thué dién tich 39.587 m2 13

800.000 ddng/ m2 va don gla thué dién tich 4.830 m2 la 750.000 ddng/ m2 (Hai don gid
néu trén d bao gdm thué gié trj gia ting 10%).

31.4  GIAO DICH VOI BEN LIEN QUAN

a) Mua hang tir bén lién quan
Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
VND VND
Mua hang tir bén lién quan 13.753.695.662 . 17.509.763.833
- Cong ty Cb phan Tiép van Dinh Vil 12.688.702.691 15.450.053.144
- Cong ty C phin Cang Hai Phong 1.064.992.971 2.059.710.689

b) Thu nhép ciia Ban Téng Gidm dc va Hdi ddng Quan trj

Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016

dén 30/06/2017 dén 30/06/2016

VND VND

Thu nhép ciia H§i ddng quan tri, Ban kiém so4t 2.482.177.500 2.299.105.301
va Ban Tdng Giim déc

Tién luong, thuéng 2.482.177.500 2.299.105.301




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU BAO CAO TAI CHINH
Cang Dinh Vii, Phudng Déng Hai 2, Cho giai doan
Quén Hai An, Thanh pho Hai Phong tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bd phén hop thanh va can duwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

31. THONG TIN KHAC (TIEP)
31.5 SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngay 11/07/2017 theo ngh1 quyét sb 44/NQ-I—HE)QT Hoi dong Quén tri da bd nhiém Ong Cao
Vin Tinh giit chitc vy Tong Gidm dbc Cong ty nhi¢m ky 5 ndm ké tir ngay 11/07/2017. Ngay
12/07/2017 Céng ty da thyc hién xong thi tuc thay di Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh
14n thir 7, theo d6 k& tir ngdy 12/07/2017 Ong Cao Vin Tinh la ngudi dai dién theo phép ludt
ctia Cong ty.

31.6 SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh 1a sb liéu trén Bdo céo tai chinh cho giai doan hoat dgng tir 01/01/2016 dén
30/06/2016 da dugc soit xét cing Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2016 ciia Cong ty da duge kiém toan.

Cao Van Tinh Poan Minh Trung Lé Thi Hai Thanh
Téng Gidm d6c Ké todn truéng Ngwoi lap
Hai Phong, ngay 11 thang 08 nam 2017




BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan
tr 01/01/2017 dén 30/06/2017

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Dinh Vi, Phudng Dong Hai 2, Quén Hai An,
Thanh pho Hai Phong

PHU LUC BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho giai doan hoat dong tir 01/01/2017 dén 3 0/06/2017

Chi tiéu M Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
s6 dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
VND VND
Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Lgi nhuin truée thué 01 164.222.209.765 160.930.271.610
Piéu chinh cho cdc khoin
Khéu hao TSCP va BDSDT 02 41.803.341.644 36.366.225.948
Céc khoan du phong 03 (368.400.738) 4.315.000.000
(L4i) céc khoan chénh léch ty gid hdi doai do 04 (113.082.913) (518.497.825)
danh gid lai cac khoan muc tién & c6 gbc ngoai t&
(Lai) hoat dong dau tur 05  (18.683.913.094)  (11.470.461.719)
Chi phi 13 vay 06 926.694.671 1.584.688.143
Céc diéu chinh khdc 07 - -
Lgi nhugn tir hoat dpng kinh doanh treéc thay @i 08~ 187.786.849.335 191.207.226.157
von leu dpng
(Tang)/ Giam c4c khoan phai thu 09  (38.314.282.160) 25.089.230.153
(Tang) hang tén kho 10 (331.805.094) (2.569.558.683)
(Giam) c4c khoan phai tra 11 (18.608.474.282)  (47.165.560.933)
(Tang)/ Giam chi phi tra truéc 12 (303.255.998) 9.291.337
Tién 13 vay da tra 14 (859.466.635) (1.660.847.758)
Thué thu nhép doanh nghiép d4 nop 15 (23.148.226.596)  (12.815.284.245)
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 : - 170.620.779
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (3.961.695.000) (2.028.148.200)
Lueu chuyén tién thudn tic hogt dpng kinh doanh 20  102.259.643.570 150.236.968.607



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU BAO CAO TAI CHINH
Cang Dinh Vi, Phutmg Déng Hai 2, Quén Hai An, Cho giai doan
Thanh phd Hai Phong tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

PHU LUC BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho giai doan hoat dng tir 01/01/2017 dén 30/06/2017

Chi tiéu Mi Tir 01/01/2017 Tir 01/01/2016
sb dén 30/06/2017 dén 30/06/2016
VND VND

Luru chuyén tién tir hoat dong diu twr
Tién chi d& mua sim, x4y dung TSCP va céc taisan 21 (15.529.001.003) (43.468.506.880)

dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi 23 (415.000.000.000)  (575.000.000.000)

khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cdng cung clia don 24 425.000.000.000 678.000.000.000

vi khéc

Tién thu 13i vay, cé tirc va lgi nhuan dugc chia 27 17.436.006.028 16.725.475.597
Lieu chuyén tién thudn tie hogt djng ddu tir 30 11.907.005.025 76.256.968.717
Laru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tién thu tir di vay 33 - 110.000.000.000

Tién tra ng gbc vay 34 (17.853.995.320)  (127.649.994.501)

Cb tirc, 1oi nhuén da tra cho chii s& hiru 36 (44.500.000)  (199.285.925.500)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng tai chinh 40  (17.898.495.320)  (216.935.920.001)
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 96.268.153.275 9.558.017.323
Tién va twong dwong tién diu ky 60 27.132.690.994 20.794.016.557

Anh hudng cia thay ddi ty gia héi dodi quy dbi ngoai 61 2.295.509 581.677

18

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 123.403.139.778 30.352.615.557

Cao Viin Tinh Poan Minh Trung L& Thi Hai Thanh
Tong Gism déc K&é to4n trudmg Ngudi l1ap
Hai Phong, ngay 11 thang 08 nim 2017






